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Ar 2012, tirsdag den 25. april, k1. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i
Ejerforeningen Glostruphej I1

1 Glostrup Gl. Praestegaard, Lokalhistorisk arkiv, Hovedvejen 134, Glostrup

Pé generalforsamlingen var medt 39 medlemmer, der repreesenterede et samlet fordelingstal pa

573/1.000. 13 var medt ved fuldmagt.

Endvidere deltog fra ejendomsadministrationen, advokat Georg Meyer samt statsaut. revisor Sten
Ellegaard Munkee.

Der foretoges felgende dagsorden i henhold til indkaldelse sdledes:

Pkt. 1 - Valg af dirigent og referent:

Til dirigent og referent valgtes advokat Georg Meyer. Dirigenten konstaterede, at generalforsam-
lingen var varslet den 22. marts 2012 og indkaldt den 11. april 2012 i overensstemmelse med ved-
tegterne. Da ingen havde indvendinger mod generalforsamlingens aftholdelse, konstaterede
dirigenten generalforsamlingen for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Pkt. 2 - Valg af stemmetzellere:

Sten Ellegaard Munke og Helle Norup valgtes til stemmetzllere.

Pkt. 3 - Bestyrelsens drsberetning:

Bestyrelsens beretning var salydende:

Okonomi. Revisor Ellegard gennemgdr drsregnskabet i detaljer og her, skal derfor kun omtales



et par af de vigtigste nogletal.

Regnskabet dr 2011 udviser et overskud pa godt 59.000 kroner, som vi i lighed med tidligere ar
med overskud/underskud, foresldr, bliver overfert til reserverne og alts dermed indgér i vores
almindelige drift - de indestdende midler.

Vores reserver — ved udgangen af 2011 — var i alt godt 2.610.000 kroner. De godt 1.387.000 kro-
ner er dog bundet i vores "Genopretnings konto" som efter en tidligere generalforsamlings beslut-
ningen, er hensat til "storre fornyelser" og kun mé anvendes efter godkendelse af en generalfor-
samling. Endvidere udger 180.000 kroner den i vedtaegterne fastsatte grundfond, der altid skal
vere til stede. D.v.s. at vi har reserver pé ca. 1.043.000 kroner og safremt generalforsamlingen
godkender hensattelsen af drets overskud, vil reserverne, som ikke er bundet udgere ca.
1.102.000 kroner. |

Af det tidligere udsendte budget for &r 2012 fremgér det, at vi foreslar en beskeden forhejelse af
feellesudgifterne pa 1%. Dette hovedsagligt grundet den alm. generelle stigning i nettoprisindek-
set, som ellers har vaeret 2.42% - men ogsa med hensyn tagen til de senere ars gentagne overskud.

Fellesarealer. 12011 har vi faet fornyet klinkebelaegningen foran indgangs partierne ved opgang
Nr. 7-9-11 - og flise belegningen, er fornyet ved cykelparkeringen ud for Nr. 9 - 11 samt ved
kelder nedgangen. Alle disse omrader var efterhanden i rigtig darlig stand. Cykel parkerings area-
let er udvidet ved Nr. 1 og der er opsat nye cykel stativer, som leenge ensket af flere af beboerne. |
ovrigt har vi fortaget en general cykel oprydning (bortskaffelse) - af de keretgjer, som tilsynela-
dende enten er opgivet eller efterladt af fraflyttede beboere. Det har generelt givet lidt mere plads
ved cykel parkerings arealerne, bade inden og udendors. Hegnet ind til haven ved det udenders
tarrestativ (”store port™), er blevet repareret og renoveret samt pasat las, saledes at den nu forh-
bentligt bedre kan holde til den service og hindverker trafik, som vi har behov for. Den udenders
belysning ved opgangene er fornyet og har faet egne skumringsrelaer saledes, at de nu er adskilt
fra den indenders trappe belysning og pa denne made gerne skulle spare lidt energi pa leengere
sigt. Her ud over, er der udskiftet nogle utette rorforinger i keelderen.

Indbrud: I slutningen af 2011, var vi igen udsat for indbrud i mentboksene i vaskeriet. Ved sam-
me lejlighed desveerre ogsa i et mindre antal af de private kaelderrum. Da vi fra vores forsikrings
selskabs side, fik et tilsagn om at fa et betydeligt tilskud til ombygningen til et pengelast vaskeri
besluttede vi, at underseoge mulighederne herfor. I skrivende stund (Marts 2012), er dette tiltag nu
blevet gennemfort og vi har tilmed besluttet at tilfeje en adgangs kontrol saledes, at vi nu far log-
get, hvem der er gaet ind og hvornar. Desuden undgér vi nu i fremtiden eventuelle dyre negle om-
bytninger. Bortkommer en enkelt adgangs TAG kan denne spzrres og en ny udstedes til beboeren

mod et mindre gebyr.

Skrald: Med hensyn til bortskaffelse af affald, finder vi det stadig pafaldende, at en reekke beboe-



re tilsyneladende ikke, er i stand til at skelne imellem hvad der er papir, pap, metal, storskrald og
alm. dagrenovation. Vi finder stadig alt for meget affald i storskraldsrummet, som herer til i dag-
renovationen, eller papir, pap og glas containerne. Omvendt finder vi ogsé storskrald i dagrenova-
tions containerne - hvilket selvfolgelig gor, at de meget hurtigt bliver fyldt! Beboerne ber ogsé
veaere opmarksomme pa, at der er en reekke effekter som hverken, er det ene eller andet og at disse
effekter skal bortskaffes af beboeren selv. F.eks. bringes til vores lokale genbrugsstation. Kom-
munens bestemmelser er bide husstands omdelt, at finde pa dennes hjemmeside, opsléet i selve
storskralds rummet samt pa opslagstavle i keelderen. Bestyrelsen har udarbejdet en lille info fol-
der, som snarest vil blive omdelt til alle beboere. Vi haber denne kan vere en hjeelp til den dagli-
ge handtering af affald. Og....

HUSK - INGEN SORTE AFFALDSSAZKKE I STORSKRALDS RUMMET
— de bliver IKKE afthentet af kommunen.
BRUG VENLIGST KUN GENNMSIGTIGE AFFALDS POSER OG SAKKE.

‘Bygninger: Arbejdet med planleegning samt indhentning af handveerker tilbud vedrerende repara-
tion og renovering af overflade beleegningen pa vores altan partier samt disses vaern er i gang og
forleber planmeessigt. Naeermere information om projektet vil tilgd foreningens medlemmer, s
snart denne foreligger.

Vicevaert/servicefunktioner:. Generelt er det vores indtryk at beboerne stadig, er tilfredse med
service funktionen (vicevert funktionen) - og tager vi fejl —modtager vi gerne i bestyrelsen kritik
- bade positiv som negativ. Vi vil samle kritik punkterne sammen og om fornedent overbringe
disse til rette vedkomne.

Til sidst en tak til administrationen og bestyrelsesmedlemmerne — for et godt samarbejde i arets
lob og tillige til de beboere, som 1 arets lob har stillet sig til radighed med diverse. Tillad os ogsé
her, at fremhave bestyrelsesmedlem Flemming Larsens store velvillighed, ved udferelse af diver-
se handveerks relaterede opgaver i arets lob. Foreningen har herved sparet betydelige belab, til len
omkostninger til diverse handverkere.”

Efter nogle fa supplerende bemarkninger og et enkelt spergsmal fra salen konstaterede diri-
genten bestyrelsens beretning for enstemmigt vedtaget.

Pkt. 4 — Redegerelse for altanrenoveringsprojektet:
Formanden gav et kort resume af sagens forleb. Renoveringen blev besluttet pa to generalfor-
samlinger sidste ar. [ den mellemliggende periode, er kontraheret med det rddgivende ingenier-

firma Focus 2, der har udarbejdet projekt og udbudsmateriale.

Licitationen, til indhentelse af faste tilbud, viste sig at vacre i ejerforeningens faver, selvom der er

stor spredning mellem de bydende — alt incl. kr. 400.000 mellem den billigste og den dyreste.



Bestyrelsen er dog mest indstillet pa at veelge den nestlavest bydende, murermester Kjeer-
Knudsen, Glostrup, der er velrenommeret og meget brugt af kommunen.

Opgaven er mest murerarbejde, men der er ogsé andre fag involveret — og her vil bestyrelsen ger-
ne here forsamlingens menig:

Altanvaernene er 1 dag hvidmalede og fremstar med en del afskalninger samt enkelte rustfarvede
pletter. Men under malingen er jernet galvaniseret. Foreningen stir overfor to valgmuligheder —
enten at genopfriske malingen eller at fjerne malingen og give jernene en supplerende galvanise-
ring. Den sidste lgsning er den billigste og den mest holdbare, sa ud fra en betragtning omkring
minimering af den fremtidige vedligeholdelse, vil bestyrelsen anbefale galvaniseringslesningen.
Det endelige udseende kan eventuelt besigtiges pd nabogjendommen beliggende Byparkvej.2-12
(lige overfor Lilliendalsvej 7, 9 og 11).

Omkring etablering af' byggepladsen og arbejdets udfarelse oplyste formanden, at planlaegningen
til en vis grad er styret af udetemperaturen, der ikke md komme under 5°C. D.v.s tidligst opstart
iuge 18 og senest afslutning i oktober, altsd inden 1. november, hvor Vinterforanstaltnings Cir-
kulaeret traeder i kraft.

Dennis Eversen fra Focus 2 anslog den samlede arbejdsperiode til 12 uger — én uge til opstart, 10
uger til udferelsen og endelig én uge til afslutning, herunder nedtagning af stillads.

P& grundlag af spergsmal og svar kan felgende fremdrages af den efterfolgende debat:

Handveerker tilbuddene 14 i intervallet 793.000 til 1.218.000, hvortil kommer moms og projekt-
og tilsynsomkostninger.

Entrepreneren har valget mellem lift og stillads, men det eneste fornuftige er stillads, der tillige
delvis opfylder kravet om sikkerhedsveern, nér altangitteret er nedtaget, jfr. Arbejdstilsynets geel-
dende forskrifter. Tilsynet har som opgave at sikre, at entrepreneren ikke bare springer over hvor
geerdet er lavest, men opstiller stilladset med mindst mulig skade pé haekplanter og andre vaekster
i haverne, ligesom stilladsfedderne skal placeres pa en hensigtsmeaessig made.

Terrasserne kan benyttes i byggeperioden — blot ikke i selve arbejdstiden (pd grund af nedstyrt-
ningsfaren).

Altanerne kan IKKE benyttes, nar veerne (geleenderne) er nedtaget. Alle veern nedtages pa én gang
og keres vaek samlet til behandlingscentralen.

Dennis Evensen tilkendegav, at entreprisen ber gennemfores fra begyndelsen af august til slutnin-
gen af oktober, og at en afslutning inden november er meget vigtig, da foreningen ellers risikerer

at skulle betale meget store summer til vinterforanstaltninger.



Dirigenten henledte opmarksomheden pé formandens enske om forsamlingens stillingtagen til
behandlingen af altanvernene.

Formanden og Dennis Eversen oplyste supplerende, at galvaniseringen er den mest slidstaerke
lesning, ogséd ved pavirkning af altankasser og vindsejl, og at galvaniseringen reparerer sig selv
ved mindre overfladeskader.

En tilkendegivelse ved handsrekning viste, at der var overvaldende flertal for galvaniserings
lgsningen.

Inden Dennis Eversen forlod mede, valgte dirigenten at andre i dagsordenen, séledes at:

Flemming Larsens forslag under pkt. 7, om udskydelse af entreprisens start til efter sommer-
ferien eller alternativt, at udskyde hele entreprisen til naeste ar, straks kom til debat og afstemning.

Dennis Eversen tilkendegav, at entreprisen kan gennemfores fra midt august til slutningen af ok-
tober, og at et en afslutning senest i november er meget vigtig, da foreningen ellers risikerer at
skulle betale vinterforanstaltninger, der kan blive saerdeles bekostelig.

Flemming Larsen oplyste, at Murermester Kjer-Knudsen har indvilget i at udfere entreprisen i
efteraret til afslutning i oktober.

Efter nogen debat, hvor ogsa risikoen for arbejdsperiodens forleengelse pa grund af vejrliget, f.
eks. ved skybrud, kom til overvejelse, var der enighed om felgende omformuleret:

Forslag: Entreprisen pabegyndes straks efter skoleferiens afslutning omkring 7.-10. august og
afsluttes inden 1. november 2012, idet entrepreneren skal patage sig alle meromkostninger ved
byggeperiodens forlengelse ud over denne dato, herunder ekstra omkostninger til stillads og vin-
terforanstaltninger.

Forslaget blev sat til skriftlig afstemning med felgende resultat:

For stemte 21 svarende til fordelingstal 615
Imod stemte 18 svarende til fordelingstal 227.

Dirigenten konstaterede herefter forslaget for vedtaget.
Pkt. 5 - Forelaeggelse af regnskab for 2011

Sten Ellegaard Munkee gennemgik drsregnskabet i hovedtraek med den indledende bemarkning,
at revisionen er gennemfert uden forbehold, og at regnskabet giver et retvisende billede af for-

eningens finansielle status pr. arsskiftet.



Driftsresultatet er positivt med kr. 59.404. Bestyrelsen ensker drets resultat overfort til naste ars
regnskab.

Aktiver og passiver balancerer med kr. 3.922.255, hvoraf foreningens likvide beholdning udger
kr. 2.792.312.

Dirigenten konstaterede herefter regnskabet for godkendt med den tilfejelse, at driftsresultatet
overfores til neste regnskabsar.

Pkt. 6 - Forelaeggelse af budget for regnskabsiret 2012

Sten Ellegaard Munkee gennemgik det udsendte budget for 2012. Budgettet angiver en stigning i
feellesbidraget pé 1,00 %, hvilken stigning ikke deekker den almindelige prisstigning, hvorimod
bidraget til genoprettelsesfonden er justeret med reguleringspristallet.

Efter fi preeciserende speorgsmal og kommentarer konstaterede dirigenten budgettet med den fo-
resldede stigning for enstemmigt godkendt.

Opkraevning for de seks forste maneder sker med juni opkreevningen.

Pkt. 7 — Forslag:

Bestyrelsen fremsatte forslag til eendring af husordenen, der i revideret og rettet form var vedlagt
indkaldelsen.

Formanden gennemgik kort husordenen med eendringer, der for en del var afredaktionel karakter
som en folge af tidens udvikling.

Et enkelt punkt var genstand for indgdende dreftelse, nemlig § 16 om registrering af alle sterre
husdyr i1 bebyggelsen. Punktet kom i bestyrelses tanker efter henvendelse fra en ejendoms-
megler, der pa vegne en potentiel keber med tre store hunde ville sikre sig, at foreningen, som en
af de fa tilbagevarende boligejendomme i Glostrup Kommune, tillod ubegraenset husdyrhold, og
fordi flere beboere gennem tiden har folte sig generet af strejfende katte, der beserger i naboernes
have eller ligefrem tager ophold i naboens seng.

Registreringen med genkendeligt billede af husdyret kan da formidle en dialog mellem dyrets ejer
og andre beboere til sterre indbyrdes forstaelse og til etablering af en bedre omgangsform.

Flere beboere var imod en registrering med de skeerpelser, der kan komme til i drenes lab.

Det var bestyrelsens holdning, at de nugaldende regler om husdyrhold ber strammes op, og at

en udskydelse af denne nedvendige proces indebarer en betydelig risiko for, at et tidligere



fremsat forslag om indferelse af et totalforbud genfremsattes, og at forslaget til den tid vil have
gode chancer for at blive vedtaget. Forslag om forbud har tidligere veeret teet p vedtagelse. Det
nu fremsatte forslag om registrering af husdyrene skal, foruden fremme af dialogen mellem hus-
dyrejerne og evrige beboere 1 ejendommen, veere med til at minimere muligheden for et total-
forbud.

Ogsa pkt. 17 om udlejning — “lejernes husstand mé ikke overstige antallet af opholdsrum” kom til
dreftelse, idet et medlem fandt det urimeligt, at et samboende par ifelge denne bestemmelse ikke
m4 tage ophold i en ét-veerelseslejlighed. Dirigenten foreslog, at denne passus slettes, og at for-
eningen i stedet anvender lejelovens anvisninger. Generalforsamlingen samtykkede heri.

Et ejerforeningsmedlem med flere lejligheder i bebyggelse (alle til udlejning) oplyste, at kravet
om indberetning af udlejning til administrationen for hans vedkommende kan kollidere med det
faktum, at hans lejligheder udlejes med beskyttet adresse eller med beskyttelse af andre person-
lige oplysninger, som han ikke er berettiget til at videregive. Dirigenten tilkendegav, at oplysnin-
gerne ma fremsendes i det omfang, de ikke er hemmeligstemplede eller i en redigeret form, der i
det mindste optylder kravet om orientering af bestyrelsen omkring bebyggelsens anvendelse.

Ved debattens afslutning kunne dirigenten konstatere, at husordenens vedtagelse udelukkende
var athaengig af generalforsamlingens stillingtagen til § 16, stk. 2 (om registrering af husdyr),
hvorfor det udsendte forslag med generalforsamlingens godkendelse blev sat til afstemning uden
bestemmelseni § 17 (om antal personer pr. opholdsrum) og siledes at forslaget ved nedstemning
skulle stilles til alternativ afstemning uden § 16, stk. 2.

Den skriftlige afstemning gav folgende resultat:

Imod stemte 24 svarende til fordelingstal 337.
For stemte 11 svarende til fordelingstal 180.

Dirigenten konstaterede, at forslaget med § 16, stk. 2 var forkastet.

Med forsamlingens samtykke blev husordenen uden § 16, stk. 2 og uden personbegrensningen i
§ 17 stillet til afstemning ved handsoprakning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Pkt. 8 - Valg af formand

Ole Andersen blev genvalgt for 2 ar med akklamation.
Pkt. 9 - Valg af medlemmer til bestyrelsen

Flemming Larsen blev valgt i 2011 og var ikke pa valg. Jan Ditmarsen blev genvalgt.



Palle Johansen og Line Hoffgaard blev begge nyvalgt til bestyrelsen
Pkt. 10 - Valg af suppleanter

Signe Lund og Helle Norup blev valgt.

Pkt. 11 - Valg af revisor og suppleant for denne

Statsaut. revisor Sten Ellegaard Munkee genvalgtes som foreningens revisor og statsaut. revisor
Mogens Stiffler Petersen blev genvalgt som suppleant

Pkt. 12 - Eventuelt

Et medlem enskede oplyst, om Lilliendalsvej er omdannet til privat vej, eller om der er aktuelle
planer herom i kommunen — Status er uzndret, og bestyrelsen har ikke kendskab til planer om
statuseendring.

Et andet medlem folte sig plaget af tidsler i graesplenen, og opfordrede bestyrelsen til i samrad
med serviceselskabet at komme dette ukrudt til livs.

Et tredje medlem péapegede, at flere af de sma havestykke foran stuelejlighedernes terrasser frem-
star meget forsemte og enskede oplyst, hvem der har vedligeholdelsesforpligtelsen. Administra-
tor tilkendegav, at grundstykke tilhorer ejerforeningen, men brugsretten er ved ejendommens
opferelse tildelt stuelejligheder, der til gengeeld har vedligeholdelsesforpligtelsen pa samme mé-
de, som ejerne af lejligheder med adgang til altan, skal serge for renholdelse af heraf.

Da ingen enskede ordet konstaterede dirigenten dagsordenen for udtemt og generalforsamling for

rg Meyer
Referent



